INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS, através
de Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consdrcios e Pacto Adjeto
de Constituicdo e Alienacdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia, que nestas
condigdes fazem, como OUTORGANTE(S) VENDEDOR(A)(ES) ADELINO ZAMARKI
e sua esposa IVANIA BEDIN ZAMARKI; como ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS e CREDORA FIDUCIARIA, a HS ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA; e como OUTORGADO(S) COMPRADOR(A)ES),
CONFITENTE(S) DEVEDOR(A)(ES) E FIDUCIANTE(S) RODRIGO FERNANDES e

sua esposa VANDIARA GABRIELA ZAMARKI FERNANDES, possuidor(a)(es)
da Cota 171 do Grupo 1043, na forma abaixo expressa:

S A1 B A M quantos este instrumento particular, com forga de escritura publica,
virem ou conhecimento dela tiverem, que, aos 18 dias do més de setembro do ano
de dois mil e vinte (2020), nesta cidade de Dois Irm&os, do Estado do Rio Grande do
Sul, firmada na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragdes,
bem como as demais disposi¢des legais pertinentes, especialmente a Lei n? 11.795, de
08 de outubro de 2008 e Circular BACEN n2 3.432, de 04 de fevereiro de 2009, em que
sa0 partes:

DAS PARTES CONTRATANTES

OUTORGANTE(S) VENDEDOR(A)(ES): ADELINO ZAMARKI, brasileiro, maior e
capaz, filho de Olimpio Zamarki e Armide Maziero Zamarki, nascido em 10/10/1967,
comercidrio, portador da CNH 01043160700, expedida pelo DETRAN/SC em
05/07/2019, inscrito no CPF sob n? 625.545.499-15, com endere¢o eletrénico: né&o
possui, e sua esposa IVANIA BEDIN ZAMARKI, brasileira, maior e capaz, filha de
Ermando Benvenuto Bedin e Odevina Bedin, nascida em 03/03/1971, comerciéria,
portadora da CI/RG 3.186.464, expedida pela SESP/SC em 28/11/2017, inscrita no
CPF sob n? 950.671.089-91, casados pelo regime da comunhao parcial de bens desde
11/03/1989, ambos residentes e domiciliados na Rua Prefeito Helio Degregori, n® 721,
Bairro Alto Irani, na cidade de Irani, SC, com endereco eletrdnico: ndo possui,
doravante denominados abreviadamente de VENDEDOR(A)(ES).

OUTORGADO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S) DEVEDOR(A)(ES) E
FIDUCIANTE(S): RODRIGO FERNANDES, brasileiro, maior e capaz, filho de Sergio
Juarez Fernandes e Elisabete Langaro Fernandes, nascido em 11/08/1982, dentista,
portador da CNH 01542174884, expedida pelo DETRAN/SC em 20/03/2017, inscrito no
CPF sob n? 035.325.129-12, com endere¢o eletrénico: rf5690@ hotmail.com, que .1-{;
possui empresa individual sob a denominagdo de RODRIGO FERNANDES ME, inscrita | '

no CNPJ sob n2 29.149.714/0001-48, e sua esposa VANDIARA GABRIELA ZAMARKI CP
FERNANDES, brasileira, michapaz filha de Adelino Zamarkl e lva nl‘ Beq/rg_,\,(///
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Zamarki, nascida em 09/03/1990, dentista, portadora da CI/RG 4.692.351, expedida
pela SESP/SC em 08/10/2019, inscrita no CPF sob n? 071.488.209-79, casados pelo
regime da comunh&@o parcial de bens desde 04/09/2017, ambos residentes e
domiciliados na Rua Governador Ivo Silveira, n? 1014, Bairro Centro, na cidade de
Irani, SC, com enderego eletrdnico: vandyzamarki@hotmail.com, que, desde j&, se
compromete(m) a comunicar a ADMINISTRADORA qualquer alteragéo nos elementos
de sua qualificagdo e endere¢o, no prazo maximo de quinze (15) dias apds a
ocorréncia, doravante denominada abreviadamente de COMPRADOR(A)(ES) e ou
DEVEDOR(A)(ES).

ADMINISTRADORA DO CONSORCIO E CREDORA FIDUCIARIA: HS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., brasileira, sociedade empresaria
limitada, com sede e domicilio na Rodovia BR 116, km 224, n® 7070, Bairro Portal da
Serra, Dois Irmaos, RS, com enderego eletrénico: consorcio @hsconsorcio.com.br,
inscrita no CNPJ sob n® 73.516.106/0001-16 e registrada no NIRE sob n?
43206199410, com Contrato Social Consolidado, do dia 28 de junho de 2019,
devidamente arquivado na MM. Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o
registro n? 5239454, de 30 de dezembro de 2019, e ata de posse arquivada na MM.
Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o registro n® 5016025, de 23 de
abril de 2019, doravante denominada abreviadamente de ADMINISTRADORA e, apos,
CREDORA, a qual comparece a este instrumento na qualidade de Administradora e
representante do Grupo de Consédrcio do qual faz parte a Quota Vinculada a este
Instrumento, por seu Diretor Senhor DARCI SEGER, brasileiro, casado, maior e capaz,
empresario-socio, portador da CI/RG 1014137507, expedida pela SSP/RS, em
-09/08/1978, inscrito no CPF sob n? 150.885.960-49, com domicilio profissional no
enderego acima mencionado, com enderego eletrénico: nédo possui, doravante
denominada abreviadamente de ADMINISTRADORA e ou CREDORA.

QUADRO RESUMO

A - DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E VENDA:

ESTADO DE SANTA CATARINA
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[T COmL uma casn de maneira, coberta COM telhas de barre, com 3Um2,

em dita area, siluado nn Avenida Prefeito Elio de Gregori, nao
Irani, neste Estado, com asS seguintes confrontagdes: frente, com
Prefeito Flig dg Gk‘-ﬁ-guri, medindgeo 28,860
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AV.2.19.981 -, Piotocoo n° 115860, de 20/09/2017 - CADASTRO MUNICIPAL - Nos termos dd
:;E:uurimento contido na Escritura Pdblica de Compra & Venda lavrads pela Escrwa _Subsntuta da
Escrivania de Paz do Municipio de Irani/SC. Nede Conte, em 02 de agosto de 2017, fis, 052 a 055, Lwrf
060, untamente com documento emitido pelo Municipio de ranSC, expedido em 28/07/12017, averbo od

dados do presente imdvel urbanc localizado na Rua Prefeito Elio De Gregor, n® §94_|
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— de Registro de Iméveis da Comarca de Concérdia, SC.

Titulo e Modo de Aquisicio: Através da Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada
pela Escriva Substituta da Escrivania de Paz do Municipio de Irani/SC, Neide Conte, em
02 de agosto de 2017, fls. 052 a 055, Livro 060, sob o R.3-19.981. Origem:
numero 19.981, fls. 01 a 01v, do livro 2-RG, de 07 de dezembro de 2005, do 12 Oficio

Matricula

LB — DO VALOR DA COMPRA E VENDA

-

| Parte do Lote Rural ne 45 | R$78.000,00

C - DA FORMA DE PAGAMENTO

il

Recursos do Consércio R$78.000,00

| Recursos Préprios (em especie — moeda corrente nacional) | R$0,00

D - RECURSOS DO CONSORCIO A SER LIBERADO NA CONTA CORRENTE
CONJUNTA

[ Valor R$78.000,00 |
Nome: Adelino Zamarki (12 Titular)

CPF/CNPJ: 625.545.499-15 }
Banco: Sicoob Agencia: 3066 Conta: 6292-8

‘E— DO VALOR DA AVALIACAO DO(S) BEM(NS) PARA FINS DE LEILAO

| Parte do Lote Rural n° 45 (matricula 19,981) R$122.000,00
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F - DA UTILIZACAO DO CREDITO DO CONSORCIO

ﬁ=.1- DA COTA 171 DO GRUPO 1043

Recursos do Consdrcio (Pago ao(s) Vendedor(a)(es)) R$78.000,00

Pagamento do Lance Embutido R$33.809,04

Pagamento de Aditivos (parcelas N2s XXXX a XXX) R$0,00

Pagamento amortizar percentual (%) mensal parc. vincendas R$0,00

Pagamento do Lance com FGTS R$0,00

Pagamento das Despesas deste Instrumento R$763,79 |
[ TOTAL DA(S) COTA(S) - LETRA(S) F.1 [ R$78.000,00 B

G — DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO

rc.n- DA COTA 171 DO GRUPO 1043

| Valor da Carta de Crédito R$112.696,80
Data da Contemplagéo 16/07/2020
Data da Apuragéo do Rendimento 09/09/2020
Valor do Rendimento R$163,43
Percentual a Amortizar 40,4326%
Percentual Amortizado 59,5674%
Percentual Amortizagdo Mensal 0,8390%
Valor Saldo Devedor R$57.995,42
Parcelas a Pagar 130
Vencimento da Ultima parcela 07/2031
Data do vencimento das parcelas mensais 10

Tndice de reajuste da divida/parcela INCC/DI

[Total da Divida (SALDO DEVEDOR) - Letra(s) G.1 | R$57.995,42 |

H - DO SEGURADO

Nome do Segurado: Rodrigo Fernandes
Matricula: XXXXXXX




DEMAIS CONDICOES CONTRATUAIS

CAPITULO |
DA COMPRA E VENDA, DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

1.1- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ser(em), a justo titulo, senhor(es) e
legitimo(s) possuidor(es) do dominio e da posse do(s) imovel(is) descrito(s) e
caracterizado(s) na letra “A’- DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E VENDA
e seus subitens, do Quadro Resumo (QR), encontra(m)-se ele(s) desembaragado(s) e
livres de quaisquer onus reais ou de responsabilidades pessoais, e nestas condigcoes
contrataram com o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), vende-lo(s), como efetivamente
vende(m), sem limitagao(des) de espécie alguma, pelo prego certo € justo especificado
na letra “B” - DO VALOR DA COMPRA E VENDA, do QR, deste instrumento,
doravante e cujo pagamento sera efetuado conforme especificado na letra “C” - DA
FORMA DE PAGAMENTO, também deste QR.

1.1.1- Os recursos do consorcio a ser(em) pago(s) ao(s) VENDEDOR(A)(ES)
pela ADMINISTRADORA, em virtude de financiamento imobiliario concedido ao(s)
COMPRADOR(ES), indicado na letra “C"- DA FORMA DE PAGAMENTO, e seus
subitens do QR, acrescido da atualizagéo monetéria, calculada, desde a data da
contemplagao. ‘

1.1.2- Seré liberado e creditado na conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), indicado
na letra “D” - RECURSOS DO CONSORCIO A SER LIBERADO AO(S)
VENDEDOR(A)(ES) NA CONTA CORRENTE CONJUNTA, do QR.

1.1.3- No prazo de até setenta € duas (72) horas Uuteis, contadas da
apresentacdo na sede da ADMINISTRADORA deste instrumento, devidamente
registrado no Cartério de Registros de Imoveis competente, acompanhado da
respectiva certiddo atualizada da matricula n® 19.981, indicado na letra “A”— DO(S)
IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA E VENDA, do Quadro Resumo (QR), com 0
registro do gravame de alienacgdo fiduciaria mencionado neste instrumento.

1.1.4- Do(s) valor(es) indicado na letra “D” — RECURSOS DO CONSORCIO A
SER LIBERADO AO(S) VENDEDOR(A)(ES) NA CONTA CORRENTE CONJUNTA, do
QR, o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) dao, plena, geral, rasa e irrevogavel quitacéo de
pagos e satisfeitos, para nao mais repetir ou reclamar em relagdo ao mesmo, seja a
que tempo ou titulo for.

1.1.5- Que, por essa modalidade de pagamento do preco da compra € venda,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) da(ao) plena, geral e irrevogavel quitagdo, nada mais
havendo a reclamar ou receber, com relagéo a esta venda e desde ja transmite(m)
ao(s) COMPRADOR(A)(ES), por forga deste instrumento e, na melhor forma em direito,
toda a posse, 0 dominio, 0s direitos e agdes que exercia(m) até a presente data, sobre
o(s) declarado(s) imével(is); que, se obriga(m) a ter a presente compra € venda, paré
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sempre boa, firme e valiosa, em todo o tempo, a responder(em) pela evicgdo na forma
de lei, pondo-o0 a paz e a salvo de quaisquer duvidas ou contestagdes futuras.

1.2- Todos os tributos incidentes sobre o(s) imével(is), de que se trata este
instrumento, até a presente data, correm por conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), ainda
que venham a ser lancados ou cobrados futuramente, sendo de exclusiva
responsabilidade do(a)(s) COMPRADOH(A)(ES), 0s que forem doravante devidos,
comprometendo-se este na hipétese de nao ter sido procedido previamente, a
cadastrar o(s) imével(is), em seu nome, no Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal,
N prazo maximo de trinta (30) dias, apos o registro deste instrumento.

1.3- DECLARACAO DO(A)(S) VENDEDOR(A)(ES): O(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ainda, solenemente, para todos os efeitos de direito
civil e penal que:

1.3.1~ Inexiste ao encargo dos mesmos, responsabilidades oriundas de tutela,
Curatela ou testamentéria e que nao respondem pessoalmente a quaisquer agdes reajs,
pessoais, reipersecutdrias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depdsitos, sequestros,
protestos, faléncias, concordata, recuperagao judicial e/ou concurso de credores,
dividas fiscais, judiciais e extrajudiciais, penhoras ou execugoes, nada existindo que
possa comprometer o(s) imével(is) objeto da presente transacdo e a garantia em
alienagéo fiduciaria constituida em favor da CREDORA.

1.3.2- Até o presente momento, inexiste em seus nomes, com referéncia ao(s)
imovel(is) transacionado(s), qualquer débito de natureza fiscal, bem como impostos,
taxas, contribuicdes e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente
data.

1.3.3- Outrossim, declara(m) que ndo esta(&o) sujeito(s) as prescricdes das leis
previdenciarias brasileiras, bem como as disposicdes regulamentares da Secretaria da
Receita Federal, uma vez que nao esta(ao) vinculado(s) & Previdéncia Social, quer
como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es) rural(is);
bem como que n3o se encontra(m) enquadrado(s), nem equiparado(s) como empresa,
€ em qualquer outra norma da legislacao vigente que o(a)(s) coloque(m) como
sujeito(s) a apresentacdo de comprovante de inexisténcia de débitos com o INSS e da
Receita Federal, exigivel para a pratica do ato que se realiza através do presente
instrumento, estando assim dispensado(a)(s) da apresentacao das Certiddes Negativas
do INSS e da Receita Federal, nessa qualidade.

1.4- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e o(a)(s) ANUENTE(S) é(s80) seu(s) unico(a)(s)
herdeiro(a)(s), inexistindo qualquer outro(a) descendente(s) que tenha ou possa ter
direito sobre o imdvel objeto desta compra e venda e que possa pleitear a sua
nulidade, nos termos do Art. 496, do Cadigo Civil Brasileiro.

1.5- A ADMINISTRADORA nio se responsabiliza pelas declaracées prestadas
pelo(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e/ou COMPRADOR(A)(ES), nem por eventuais dividas,
pendéncias, arrestos, Sequestros, penhoras ou quaisquer 6nus que incidam ou venham
a incidir sobre o imével objeto desta transacéo, ficando claro, portanto, a sua qualidade
de mero Agente Financeiro. :




CAPITULO Il
DAS CONDIGOES DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
DA QUOTA, DA CONFISSAO DA DIVIDA - MUTUO,
DA MORA E INADIMPLEMENTO

2.1 - O(a)s) COMPRADOR(A)(ES), doravanie denominado(s) simplesmente
DEVEDOR(A)(ES), declara(m) que é(s@o) subscritor(a)(es) da(s) cota(s)
especificada(s) na letra “G”= DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO &
seus subitens, do QR.

2.1.1 - O valor da(s) Carta(s) de Crédito foi aplicado financeiramente, Nos t€rmos
da legislagdo vigente, o que resultou no valor do rendimento, especificada(s) na letra
«G”— DAS CONDIGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO e seus subltens, do QR.

2.1.2 - A(s) importancia(s) referida(s) na letra «¢” — DA FORMA DE
PAGAMENTO, do QR, relativo a Recursos do Consoércio, pago o(a)(s)
VENDEDOR(A)(ES), destina(m)-se ao pagamento total do prego da compra € venda
do(s) imdvel(is) especificado(s) na letra “A” — IMOVEL(IS) OBJETO(S) DA COMPRA
E VENDA, do QR.

2.1.3- O valor utilizado para pagamento do lance embutido, mencionado na letra
“F” — DA UTILIZACAO DO CREDITO DO CONSORCIO, e seus subitens, do QR.

2.1.4- O valor do pagamento de aditivo(s) (n®s parcela(s), constante na letra “F”
_ DA UTILIZACAO DO CREDITO DO CONSORCIO, e seus subitens, do QR.

2 1.5- O valor mencionado na letra “F” — DA UTILIZAGAO DO CREDITO DO
CONSORCIO, e seus subitens, do QR, sera(fo) utilizados para amortizar (percentual
nas parcela(s) vincendas), ou ainda, para amortizar o saldo devedor.

2.1.6- A importancia relativa ao Pagamento das Despesas deste Instrumento,
mencionado na letra “F” — DA UTILIZACAO DO CREDITO DO CONSORCIO, e seus
subitens, do QR, destina-se a satisfacdo das despesas administrativas com este
instrumento, e ouiras que s€ fizeram necessarias.

21.7- Na hipotese de haver, ainda, saldo credor em favor do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), o mesmo serd aplicado na quitacao de parcelas vincendas na
ordem inversa do plano. No entanto, n&o sendo este suficiente, o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), devera(ao) complementar 0 pagamento com recursos proprios.

2.2- DA CONFISSAQ DA DIVIDA: O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) se declara(m) e
confessa(m) devedor(a)(es) da CREDORA, do(s) percentual(is) (%) que falta(m)
amortizar, referido na letra “G”— DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO &
seus subitens, do QR, abrange o valor da quota, acrescido das taxas contratuais,
inclusive de administracdo e de fundo de reserva, sem incidéncia_de juros, com
excecao dos moratorios, conforme disposto No Contrato de Ades&o, o(s) qual(is)
devera(ao) ser amortizado(s), nas datas € no(s) percentual(is) (%) atualizados, também
referido no mesmo QR, ressalvadas alteragdes posteriores.

591 - Os vencimentos das parcelas poderao ser alterados pela CREDORA,
mediante comunicagao ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), com antecedéncia minima de

sessenta dias. O vencimento da ultima pa\r::jyante na letra “G” — DAS
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CONDIQGES DO CONSORcCIO IMOBILIARIO ¢ Seus subitens, do QR, salvo
antecipagdo de parcelas.

@ suas obrigagdes, ficando esclarecido que os Pagamentos sdo mensais e
consecutivos, reajustaveis na forma prevista pelo Banco Central do Brasil e pelo

variacdo do indice especificado na letra “G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO
IMOBILIARIO, do QR.

2.2.3- O débito do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) - saldo devedor, em razdo de sua
participacdo no grupo, descrito na letra “G” — DAS CONDICOES Do CONSORCIO
IMOBILIARIO e seys Subitens, do QR, correspondente(m) ao nimero de parcelas
mensais, também referidas NO mesmo Quadro Resumo, reajustaveis, conforme
sistema previsto no Contrato de Participacdo em Consércio, pelo indice especificado na
letra “G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR.

mensais, cujo calculo sera feito més a més, de forma Cumulativa e composta, portanto,
com incidéncia mensal, porém, com aplicagdo anual oy periodo inferior, caso
legalmente autorizado.

2.3.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) ter(em) pleno conhecimento de que,
atualmente, o reajuste monetario da divida, calculado pela variacdo do indice eleito,
tem periodicidade anual, aplicavel ao Grupo de Conséreio de que faz(em) parte a(s)
quota(s). Entretanto, havendo alteracdo na legislacdo que rege a periodicidade de
aplicagédo do indice de atualizagdo do valor da divida, reduzindo o periodo de aplicagéo
de sua correcao, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) concorda(m), desde ja, em carater
irrevogavel e irretratavel, que o reajuste monetario passara, automaticamente, a ser
feito no menor prazo que for permitido oy admitido.

2.3.2- No caso da extingédo do indice especificado na letra “G” — DAS
CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO do QR, ou da vedagéo de seu uso, as
partes estabelecem, desde j&, que o reajuste da divida Permanecera em vigor,
utilizando-se para o calculo, substitutiva e automaticamente o indice que venha a ser
criado ou utilizado para financiamento pelo Sistema de Conséreio de Bens Imdveis ou
que se aproximar a variagédo do Custo da Construgao.

2.4- DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA, £ facultado a(o)(s) DEVEDOR(A)(ES) o




2.5- DA MORA E INADIMPLEMENTO. Fica expresso que caso ocorra O
inadimplemento contratual do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), resultante do n&o pagamento
de quaisquer parcelas mensais, complementares, valores pagos a menor, reajustes de
saldo de caixa ou outros, relativos a(s) quota(s) ja mencionada(s), ocorrera também o
vencimento antecipado de toda divida em aberto e se fard igualmente exigivel, nos
termos da legislag@o em vigor, ficando ainda o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) sujeito a pagar
4 CREDORA, de imediato, pelo simples fato de se verificar a mora € inadimplemento,
os seguintes encargos:

2.5.1- Juros de um por cento (1%) ao més ou fracdo de mora de atraso, além de
multa moratoria, irredutivel, de dois por cento (2%), calculados sobre o valor devido e
n&o pago, atualizado até a data do efetivo pagamento ou da purga¢ao da mora.

2.5.2- Pelo fato de ja estar na posse do(s) imovel(is), o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
pagaré(ao) a CREDORA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacao do
imével, por més ou fracdo, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do(s)
imovel(is) para efeito de venda em leildo, a que sS€ refere o inciso VI ou O paragrafo
Unico do art. 24 da Lei 9.514/97 e suas alteragoes, computado e exigivel desde a data
da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA até a data em
que esta, Ou SeUS SUCESSOres, vier(em) a ser imitido(s) na posse do(s) imovel(is).

253- A partir do vencimenio de qualquer parcela, nio paga € ou do
descumprimento de qualquer obrigacdo, por prazo de caréncia superior a trinta (30)
dias, aplicar-se-a0 as disposicoes relativas 3 Constituicdo e Alienacao Fiduciaria, na
forma prevista no CAPITULO lil, do presente instrumento.

CAPITULO Il
DA CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL E DE SUA ALIENAGAO FIDUCIARIA

3.1- Por este instrumento € na melhor forma de direito, através de livre
entendimento entre DEVEDOR(A)(ES) e CREDORA e com fundamento no disposto no
Art. 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteragdes
posteriores, fica instituida a propriedade fiduciaria, mediante a alienacéo fiduciaria ora
feita pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em favor da CREDORA, do(s) imdvel(is) que
adquiriu(ram) por este instrumento, devidamente descrito(s) na letra “A” - DO(S)
IMOVEL(IS) OBJETO DA COMPRA E VENDA, do QR.

3.9- Como garantia do cumprimento da obrigagéo de pagamento da divida
declarada na letra “G” — DAS CONDICOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO, € seus
subitens, do QR, e de todas as demais obrigagdes assumidas no Contrato de Adesao
ao Grupo de Consorcio & neste Instrumento.

3.2.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), com objetivo de garantia real, contratou a
iransferéncia 2 CREDORA, da propriedade resolivel da totalidade do(s) imdvel(is)
descrito(s), abrangida a posse indireta, com todas as acessdes, construgdes ou
melhoramentos j& existentes, ou que vierem a ser agregadas, independentemente da
area construida efetivamente averbada na presente matriqul\?&.renunciando o(a)(s)
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DEVEDOR(A)(ES), atraves deste ato, 3 Pretensd@o a quaisquer direito Ou indenizagao
pelos acréscimos de construcdes nédo averbadas,
3.2.2- Permanecendo o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) CoOm a posse direta sobre o(s)

dito(s) imdvel(is), cuja garantia fiduciaria vigorara pelo prazo necessario a reposigéo

3.2.3- Nos termos do disposto nos paragrafos 42 e 5° do Art. 27, da Lei n.
9.514/97 e suas alteragdes, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) jamais havera direito de
retengéo por benfeitorias, mesmo aquelas autorizadas pela CREDORA.

3.2.4- No prazo de noventa (90) dias, contados da comunicacgéo da CREDORA,
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera(ao) reforcar a garantia(s), se esta deteriorar-se,
desaparecer ou diminuir Por qualquer razdo, de modo a Passar a ser inferior ao saldo
devedor.

3.3- DO DIREITO ASSEGURADO A(O)(S) DEVEDOR(A)(ES). Fica assegurado
ao(s) DEVEDOR(A)(ES), enquanto adimplente, a livre utilizag&o, por sua conta e risco,
do(s) imével(is) adquirido(s) e objeto desta alienagcéo fiducidria, para os efeitos do
Inciso V, Art. 24, da Lei n. 9.514/97.

3.3.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga(m)-se a manter o(s) imével(is) no estado
de conservacio Caracterizado na data deste instrumento, conforme respectivo laudo de

tais como Imposto Predig e Territorial Urbano — IPTU, seguro contra danos, dentre
outros,

3.3.2- Fica(m) o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ainda, obrigado a manter o(s) imével(is)
em perfeito estado de segurancga e habitabilidade, bem como a fazer as suas Custas,

dentro do prazo de notificacdo que Ihe foi feita, as obras de reparo necessario, bem

constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada & CREDORA g
faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o(s) imovel(is).

3.3.3- A CREDORA reserva-se o direito de, g qualquer tempo, exigir os
comprovantes de pagamentos dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribuicées relativas ao(s) imével(is).

3.4- Desta forma, havendo integral adimplemento contratual por parte do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), com a liquidacdo da divida, devidamente atualizada pelo indice

; . e U G
previsto e juntamente com todos os encargos contratados, o termo de quitacao geral a W

lhe ser fornecido pela CREDORA seri o documento habil para a averbacdo no
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Registro de Iméveis competente, da referida quitagdo e da consequente consolidacao
da plena propriedade do(s) imovel(is) em nome do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na
qualidade de COMPRADOR(A)(ES).

3.5- Entretanto, vencida e n&o paga, no todo ou em parte, a divida é constituida
em mora o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), nao sendo a mesma purgada em tempo habil,
consolidar-se-a a plena propriedade, em nome da CREDORA, nos termos do disposto
no Art. 26, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, apés cumpridos 0S
procedimentos previstos nos Paragrafos 12 a g2, do citado artigo, nos termos que
seguem:

3.5.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera(ao) intimado(s), a requerimento da CREDORA, pelo
Oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze (15) dias,
a(s) prestagéo(ées) vencida(s) e as que vencerem até a data do pagamento, 0S juros
convencionais, as penalidades € OS demais encargos contratuais, 0s encargos legais,
inclusive tributarios, as contribuicdes condominiais imputaveis ao(s) imovel(is), alem
das despesas de cobranga € de intimaco, incluidos honorarios advocaticios.

3.5.2- DO PRAZO DE CARENCIA. Fica estabelecido um prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contados do vencimento de qualquer parcela mensal ou diferenca de
parcela, de qualquer grupo, nao paga, e ou o descumprimento de gualquer obriga¢éo
assumida no Contrato de Adesdo ao Grupo de Consorcio e neste Instrumento.

3.5.2.1 - Findo o prazo, & CREDORA ou seu cessionario, podera iniciar 0S
procedimentos judiciais ou extrajudiciais que entender cabiveis e, MesSmO que nao
concretizados, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), se pretender purgar a mora, devera fazé-lo
com o pagamento das prestacoes vencidas e ndo pagas € as queé se vencerem no
curso da intimacéao, incluindo neste juros de moratoérios, multa e demais encargos, bem
como as despesas de cobranca e de intimagao, honorarios advocaticios a razdo de
vinte por cento (20%) sobre © saldo inadimplido, inclusive tributos, contribui¢coes
condominiais, se for o caso, e associativas.

3.5.3- No entanto, quando por duas vezes, 0 Oficial de Registro de Imoveis ou
de Registro de Titulos € Documentos ou O Serventuario por eles credenciado houver
procurado o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em seu domicilio ou residéncia sem O encontrar,
deverd, havendo suspeita motivada de ocultag@o, intimar qualquer pessoa da familia
ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imovel, a
fim de efetuar a intimacéo, na hora queé designar, aplicando-se subsidiariamente 0
disposto nos Artigos 052, 253 e 254, do Codigo de Processo Civil.

3.5.4- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta(ao) ciente(s) que, guando se tratar de
condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimagao de que trata o inciso anterior podera ser feita a0 funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

3.5.5- Na hipotese do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido se encontrarem em Outro local, incerto € nao
sabido, o Oficial certificara o fato, cabendo entdo ao Oficial do Competente Registro de
Imoéveis promover a intimagdo por edital, publicado pelo menos por trés (03) edicoes
em um dos jornais de grande circulagéo local ou noutro dgécomarca de facil acesso, s€
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no local néo houver imprensa com circulagédo diaria, contado o Prazo para purgacéo da
mora da data da ltima publicagdo do edital,

3.5.6- Até a data da averbacio da consolidacdo da propriedade fiduciaria, &
assegurado o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) Pagar as parcelas da divida vencidas e as
despesas de que trata o inciso || do § 32, também do Art. 27, da Lej 9.514/97, hipétese
€m que convalescers o contrato de alienagéo fiduciaria,

3.6 - Purgada a mora no Registro de Imdveis, com o Pagamento das parcelas

CREDORA, a0 requerer ao Registro de Imdveis g intimacao do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), deverd depositar Previamente os valores Correspondentes 3s
despesas de intimacéo, os quais serdo posteriormente compensados.

3.7- Nao ocorrendo Purgacao da mora, no Prazo assinalado, oy seja, apds
quinze (15) dias da intimag&o a ser feita pela CREDORA ao(s) DEVEDOR(A)(ES), sem
que tenha sido Paga a divida, o Oficial do Competente Registro de Iméveis, certificando
este fato, promovera, a vista da Prova do pagamento, pela CREDORA, do Imposto de
Transmisséo Inter Vivos, o registro na matricula do(s) imével(is), da consolidacdo da
propriedade plena, em nome da CREDORA.

3.8- Que, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga(m)-se com relagéo ao(s) imovel(is),
objeto da alienagao fiduciaria:

3.8.1- Pela sua boa conservagédo e asseio:

3.8.2- A Pagar regularmente todos 0s impostos, taxas oy outros tributos que
incidirem sobre o(s) imével(is), durante o prazo contratual;

3.8.3- A satisfazer todas as exigéncias das autoridades administrativas e
sanitarias;




aplicagao das sancdes previstas NO Art. 171, Paragrafo 2%, |, do Cddigo Penal,
conforme faculta a Lei 10.931/04;

3.8.4.1- Fica estabelecido que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) somente podera(do)
transmitir os direitos e obrigagbes de que seja titular sobre o(s) imovel(is), desde que
haja previa e expressa anuéncia da CREDORA, e que © adquirente se sub-rogue
integralmente todos 0S direitos e obrigagdes previstas neste instrumento.

3.9- O(a)(s) VENDEDOR(A)ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) sob as
penas da Lei, qué o(s) imovel(is) ndo se encontra(m) locado(s) e que, na eventualidade
de o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) loca-lo(s), referida locacdo sera de sua exclusiva
responsabilidade, ~sem aquiescéncia da CREDORA, obrigando-se o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), como possuidor(es) direto, sob pena de vencimento antecipado de
toda divida, a incluir no contrato de locacdo que vier a celebrar, clausula expressa em
que o(s) locatario(s) teré(&o) ciéncia inequivoca das seguintes situacoes:

a- que, sobre o(s) imovel(is) foi(ram) constituida a alienagéo fiduciaria, em
garantia de financiamento contratado junto a ADMINISTRADORA, pelo Sistema de
Alienacao Fiduciaria, previsto na Lei 0.514/97 e suas alteracdes posteriores, razao pela
qual os locadores 830 apenas possuidores diretos do(s) imovel(is) locado(s);

b- o(s) imovel(is) é(sao) de propriedade fiduciaria da CREDORA;

c- eventual indenizacao por benfeitorias, qualquer que seja a natureza, integra
para todos 0s efeitos o valor do lance do vencedor em leilao;

d- eventual indenizag@o por benfeitorias, qualquer qué seja a natureza, somente
podera ser pleiteado perante o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), como locador(es);

e- qualquer ocupante do(s) imovel(is) esta(ao) sujeito(s) aos efeitos da agdo de
reintegracéo de pOSSe, prevista no Art. 30, da Lei 0.514/97 e Lei 10.931/04,
independentemente de sua intimagao ou citagéo;

f. nao ocorre na hipdtese o direito de preferéncia o/ou de continuidade da
locagao, ocorrendo a consolidagao da plena propriedade em nome da CREDORA e/ou
a alienacdo do(s) imdvel(is) a terceiros em leildo publico extrajudicial;

g- a n&o anuéncia 2 locacao pela CREDORA, como proprietaria fiduciaria, nao a
obriga a respeitar a locagao;

h- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condicdo de locador(es), observara(m) ainda
que, caso o(s) locatario(s) seja(m) casado(s), devera obrigatoriamente haver a
anuéncia do conjuge no contrato de locagao;

3.9.1- Se ofs) imavel(is) estiver(em) locado(s), & locacao podera ser denunciada
com prazo de frinta (30) dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por
escrito da CREDORA, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias
a contar da data da consolidagéo da propriedade da CREDORA.

3.10- O prazo de vigéncia da alienacao fiduciaria, ora constituida é igual ao
prazo final para pagamento do saldo devedor da(s) cota(s) declarada(s) na letra “G” -
DAS CONDI(;@ES DO CONSORCIO IMOBILIARIO, e seus subitens, do QR, ficando
expresso, entretanto, que & garantia vigorara pelo prazo necessario a reposicao
integral do valor financiado, nas condicbes previsias € cumprimento de todas as
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3.10.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta(ao) ciente(s) e concorda(m) que o crédito
da CREDORA podera ser cedido oy transferido, no todo oy €m parte, hipdtese em que
a propriedade fiduciaria do(s) imdvel(is), objeto da garantia, sera transmitida ao novo
credor, ficando este sub-rogado em todos Os direitos, acdes e privilégios, inclusive
seguros.

CAPITULO IV
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

4.1- Apds a consolidagéo da plena propriedade do(s) imovel(is), que deixou de
Ser resoluvel, em nome da CREDORA, por forca da mora nao purgada e transformada
em inadimplemento absoluto, esta pPromovera leilao publico, que Sempre deverd ser
extrajudicial, para a Sua alienagéo g terceiros, nos exatos termos do disposto neste
instrumento.

da CREDORA, tendo sempre como referencial, no primeiro leildo, o(s) valor(es) do(s)
imdvel(is), estipulado(s) na forma das clausulas 4.14 ¢ 4.14.1, deste instrumento.

4.3- Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao(s)
valor(es) do(s) imovel(is), estipulado(s) na forma das cldusulas 4.14 ¢ 4.14.1, serg
realizado o segundo leildo nos quinze (15) dias seguintes, tendo como referencial,
neste caso, o valor da divida e as despesas a ela vinculadas.

a0 endereco eletrdnico.

4.4- O leilao publico (primeiro e ségundo), que podera ser presencial oy
eletronico, sera anunciado através de edital Unico que sera publicado em tras (3)
edi¢des, ao Menos, em um dos jornais de grande circulacéo do loca| de situacdo do(s)

4.5.1
ao laudémio, se for o Caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiduciaria no patriménio da CREDORA, ¢ as despesas inerentes ao procedimento de A
cobranca e leilao, incumbindo, também, ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) 0 pagamento dos B
€ncargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do(s) imdvel(is), de | /\?’
que trata esta cldusula, inclusive Custas e emolumentos. N 2 el b --
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4.6- Do leildo seré lavrado ata pela CREDORA, subscrita por representante legal
desta e pelo leilogiro, circunstanciando todos os fatos € ocorréncias, a qual ficara
arquivada na empresa para conhecimento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), caso tenha
interesse e para os efeitos legais.

4.6.1- Para estes efeitos, a CREDORA podera manter um Livro de Registros de
Atas, para esta finalidade ou lavra-la em instrumentos avulsos a seu critério.

4.7- Nos cinco dias que S€ seguirem & venda do(s) imoével(is), em leil2o, a
CREDORA entregara ao(0)(s) DEVEDOR(A)ES) a importancia queé sobejar,
considerando-se nela compreendido © valor da indenizagdo de benfeitorias Uteis,
depois de deduzidos os valores da divida, das despesas € dos encargos de que tratam
os Paragrafos 22 e 3%, do Art. 27, da Lei 9.514/97, fato este que importara em reciproca
quitag@o, nao se aplicando, no ¢aso, O disposto na parte final do Art. 1.219, do Caédigo
Civil, podendo tal diferenca ser depositada em conta corrente do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES).

4.8- Para efeitos do disposto na parte final da clausula anterior, a CREDORA
manterd a disposicao do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) a correspondente prestagao de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagao do leildo em que
ocorreu a venda.

4.9- Entretanto, se no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor da divida, das despesas decorrentes da mora, do prémio de seguro,
dos demais encargos legais, inclusive tributos, honorarios advocaticios € contribuicdes
condominiais, quando for o caso, & CREDORA estara exonerada da obrigagao de
vender o(s) imovel(is) por meio de publico leilao € o(s) vendera ap6s nova avaliagéo,
por valor(es) e condigcdes compativeis a prética de mercado. O resultado desta venda
sera abatido do saldo devedor do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e, em ¢aso de haver
excedente em favor destes, sera procedido na torma da clausula 4.8, deste
instrumento.

4.9.1- No entanio, caso persista ainda saldo devedor, este sera cobrado pela
CREDORA, em procedimento judicial proprio, do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e/ou de
seu(ua) fiador(a)(es) ou devedor(a)(es) solidario(a)(s) até que O seu integral
pagamento, nos termos do Paréagrafo 62, do Artigo 14, da Lei 11.795/08.

4.10- A CREDORA, ja como ftitular da propriedade plena € nao resoluvel,
transmitira o dominio €& a posse, indireta ou direta do(s) imovel(is), ao licitante
vencedor.

4.11- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) devera(ao) restituir(em) o(s) imavel(is),
deixando-o livre e desimpedido de pessoas € coisas, dentro do prazo de trinta (30)
dias, contados da data da consolidagao da plena propriedade, em nome da
CREDORA, pelo inadimplemento contratual, conforme disposto na clausula 4.1, deste
Capitulo, sob pena de pagar a CREDORA, ou aquele que © tiver adquirido em leilao, da
penalidade diaria prevista no Capitulo 1l clausula 2.5.2, como definido neste
instrumento, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuicoes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham

a recair sobre o(s) imdvel(is), cuja posse tenha sido transferida 3 CREDORA, nos |,
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termos do Art. 27, até a data em que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) vierlem) a ser imitido
na posse.

4.12- Nao ocorrendo a desocupacio do(s) imével(is) no prazo e na forma
ajustada, a CREDORA, seus éventuais cessiondrios oy sucessores, inclusive o(s)
adquirente(s) do(s) imével(is) em leildo, Podera(do) requerer g reintegracdo de sua

4.13- Aplica-se, ainda, a presente alienagao fiducidria, as normas dos artigos 28
a 33, da Lein. 9.514/97 e demais disposicdes nela constantes.

4.14- Para os efeitos de venda do(s) imovel(is), em primeiro publico leiléo, &
atribuido ao(s) mesmo(s) o valor totg| referido na letra “E” — DO(S) VALOR(ES) DO(S)
BEM(NS) PARA FINS DE LEILAO, do QR, valor(es) este(s) que deveré(do) ser(em)

atualizado(s) de acordo Com a variagdo mensal do indice especificado na letra “G”-

venha substitui-lo, ficando facultado & CREDORA, a sey exclusivo critério, optar pela
avaliacédo do(s) imovel(is) antes de promover o leildao publico.
4.14.1- Caso o valor do(s) imovel(is) convencionado pelas Partes, nos termos da

valor minimo para efeito de venda do(s) imovel(is) no primeiro leildo.

4.15- DAS BENFEITORIAS: Qualquer acesszo Ou benfeitoria quer seja Util,
voluptuérias oy necessaria, que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) desejar(em) efetuar(em) as
suas expensas, deverd ser notificada a CREDORA, excetuada a hipdtese das que
houverem sido previstas por este instrumento, obrigando-se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
a obter(em) as Iice’ngas administrativas necessarias, a Carta de Habite-se, a Certidao

ao Registro Imobilidrio, com g anuéncia da CREDORA, em Cuja averbagao devera ser
consignado o valor do Custo da obra, a ser agregado ao do terreno, sendo que, em
quaisquer hipéteses, integrarao o(s) imével(is) e seus valores para fins de realizagao
de leildo publico.

4.15.1- Na hipétese da propriedade do(s) imovel(is) alienado(s) fiduciariamente
consolidara em nome da CREDORA, a indenizacdo por benfeitorias nunca sera
Superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida e demais
acréscimos legais, sendo que, ndo havendo g venda do(s) imével(is) no leildo, nao
havera qualquer direito de indenizagao pelas benfeitoriag.

4.16- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) responde(m) pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuicées condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam oy venham
a recair sobre o(s) imdvel(is), Cuja posse tenha sido transferida a CREDORA, nos
termos deste instrumento, até g data em que, esta OU a quem sucedé-la, vier a ser
imitido na posse, . ) ) L =
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CAPITULO V
DAS DESPESAS DERIVADAS

5.1- O(2)(s) DEVEDOR(A)(ES), responde(m) por todas as despesas decorrentes
da presente compra € venda e do financiamento com alienacdo fiduciaria em garantia,
inclusive as relativas a obtencéo de Certiddes Negativas necessarias ao ato, € as
necessarias para aprovagao de crédito, do pagamento do imposto de transmissao,
emolumentos efou custas para confecgdo deste instrumento, € registro desta
transmissao, comprometendo-se ainda, a apresentar 3 CREDORA, devidamente
registrado este instrumento de compra € venda com a instituicao e alienacao fiduciaria
em favor da CREDORA, no prazo méximo de trinta (30) dias, devendo ser protocolado
no Registro de Iméveis no prazo Maximo de setenta e duas (72) horas, desta data.

5.2- Respondera ainda, por eventuais despesas com publicagao de editais de
leildo, comiss@o do leiloeiro, de intimacdes, custas processuais, honorarios
advocaticios e todas as demais despesas advindas da presente avenca.

CAPITULO VI
DAS NORMAS

6.1- Aplicam-se a0 presente instrumento as disposi¢des do respectivo Contrato
de Adesdo ao Grupo de Consorcio de Bem Imovel, bem como seus adendos e aditivos,
se houver, firmado pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condicao de consorciado, bem
como a legislagao consorcial vigente, notadamente as Circulares e demais
instrumentos normatizadores editados pelo Banco Central do Brasil ou outro orgao que
possa regulamentar e fiscalizar o sistema de consorcio.

CAPITULOVI
DA OPCAO PELA FORMA DE CONSTITUIGAO DA GARANTIA

7.1- Fica expresso que, & presente operacao de financiamento imobiliario €
garantida por alienacao fiduciaria, nos termos expressos, por livre opgao do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) e aceite da CREDORA.

CAPITULO Vil
SEGURO DE VIDA

8.1- Durante a vigéncia deste contrato, e até o pagamento definitivo da divida e
demais encargos previstos no Contrato de Participagdo em Grupo de Consorcio de
Imovel, da(s) Quota(s) e Grupo(s) mencionados neste instrumento, o(a) DEVEDOR(A)
titular(es) da(s) cota(s) junto a CREDORA, o(a) Senhor(a) nominada na letra “H” — DO
SEGURADO, do QR, expressamente concorda, € assim sé obriga, em manter seguro IF
contra morie e invalidez permanente total por acidente, em seu nome, através de
Apdlice contratada pela CREDORA junio a seguradora de sua confianca, com 0S
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limites de franquia de responsabilidade do(a) DEVEDOR(A), sendo que figurara a
CREDORA como Estipulante e mandatéaria do(a) DEVEDOH(A).

8.2- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s), de que, néo
contara com ga cobertura do Seguro por morte oy invalidez permanente total por
acidente do titular da(s) cota(s) de consorcio acima referido, quando tajs Sinistros
resultarem de acidente ocorrido oy doenca adquirida Ccomprovadamente em data
anterior a assinatura deste instrumento.

8.2.1- Somente ter Cobertura do seguro o(a) CONSORCIADO(A) especificado
na letra “H” - po SEGURADO, do QR, que esteja em dia, com todas as suas

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES GERAIS

9.2- O disposto na clausula anterior prevalecers, aindg que, a tolerancia, oy g
nao aplicagcdo das cominagdes ocorram repetidas vezes, Consecutiva oy

9.3-




averbacdes € cancelamentos que forem necessarios, perante o registro imobiliario
competente.

9.5- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), mutua e reciprocamente, constitui(em)-se
procuradores, um do outro, para fins de receber citacdes, notificagoes, intimagdes €
interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do
presente instrumento, de modo que, realizado qualquer dos atos aqui mencionados, na
pessoa de qualquer um deles, estara completo o ato citatorio.

9.6- Na hipdtese de apenas um adquirente, a previsao da cldusula anterior torna-
se sem efeito.

9.7- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), autoriza(m) a
CREDORA a representa-lo(s) em instrumentos, que se tornarem necessarios, para
suprir equivocos ou omissdes, para atendimento de exigéncias, que porventura forem
feitas, a fim de possibilitar © registro do presente instrumento, assinando 0S
competentes aditivos, peticbes para averbacao e/ou registro, praticando tudo © mais
que se tornar necessario, para o bom e fiel cumprimento do presente mandato, desde
que tais atos, se praticados, n@o alterem a substancia do ato, ou modifiquem a vontade
das partes, ora manifestadas.

9.8- No caso de desapropriagao do(s) imdvel(is), objeto da presente alienacao
fiduciaria, a CREDORA recebera do poder expropriante a indenizacdo correspondente,
imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo, se houver, 4 disposicdo
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES). Se o valor da indenizacao for inferior a0 saldo da divida, a
CREDORA promovera & cobranca da diferenca diretamente do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES)-

9.9- Além dos casos previsios neste contrato e na legislacéo vigente aplicavel a
espécie, a divida vencer-se-a4 automatica e antecipadamente também pelos seguintes
motivos:

9.9.1- Em caso de faléncia, recuperacao judicial, concurso de credores oOu
insolvéncia do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES);

9.9.2- Se nao forem mantidos em situacao regular 0S pagamentos de todos 0s
tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicoes, condominios, contribuicdes
associativas, langadas ou de responsabilidade do(s) imovel(is);

9.9.3- Se forem prestadas informacdes ou declaracdes falsas neste instrumento
ou no documento que fundamentiou a aprovagao do crédito;

9.9.4- Se ocorrer cessao ou transferéncia, pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), de seus
direitos e obrigagdes, decorrentes deste instrumento ou cessao, empréstimo, promessa
de compra e venda, alienacédo do(s) imodvel(is) ou constituigAo sobre os MesmMos de
quaisquer onus, seja de que natureza for;

9.9.5- Quando for distribuida acéo expropriatoria;

9.9.6- Se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) nao mantiver(em) o(s) imovel(is) em perfeito
estado de conservagao, seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem prévio e expresso
consentimento da CREDORA, obras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo, que
possam comprometer a manutencao da garantia;

9.9.7- Se houver infracao & qualquer clausula deste instrumento. g /ﬂ

g < ) 7,
[ 19

8 |
= O |

el A \
\ ,‘f\"“. v |
,\\Y\J*«\‘ %Ny




9.10.1- Para efeitos do disposto na clausula anterior, declaram encontrar-se em

Ccom o seu patriménio, observado que:

I'- N&o integram o ativo da administradora;

lI- Nao respondem direta oy indiretamente por qualquer obrigacdo da
administradora:

[l - Nao compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de
liquidagéo judicial oy extrajudicial;

IV - N&o podem ser dados em garantia de débito da administradora.

9.12- As partes Contratantes autorizam o Sr. Oficial do Registro de Imoveis, a
promover todos os registros e averbagbes que se fizerem necessarios junto a
matricula.

CAPITULO X
DA ELEICAO DO FORO

10.1- As partes elegem o Foro da Comarca de Doig Irmé&os — RS, sede da

CREDORA, como Competente para dirimir possiveis duvidas oriundas deste
instrumento, Ou para a propositura de demanda assecuratoria de direitos, renunciando

CAPITULO x|
DO ACEITE

entabulados, concordando com o mesmo e aceitando-o em Seus expressos termos, a
fim de que produza Seus desejados efeitos juridicos,

INSTRUMENTO A

12.1- Comprovante de Pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Imoveis B
(ITBI), segue em anexo. e /
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12.2- Foram apresentadas em nome do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) as seguintes
certiddes:

12.2.1- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n°s 21327693/2020 €
21327760/2020, expedida(s) pela Justica do Trabalho, em 01/09/2020, com validade
até o dia 27/02/2021, emitida(s) via internet em www.tst.jus.br.

12.2.2- Certidao Eletronica de Acdes Trabalhistas nes 125614/2020 e
125615/2020, expedida(s) pelo Sistema Processo Judicial Eletronico da Justica do
Trabalho (PJe-JT) — TRT 122 Regido (Santa Catarina), em 28/08/2020, emitida(s) via
internet em www.tm2.ius.br/servicos/certidao.

12.2.3- Certidao Negativa de Notas e Protestos de Titulos, expedida(s) pelo 1°
Tabelionato de Notas € Protestos de Titulos da Comarca de Concordia, SC, em
£8/08/2020, consulta em www.tisc.jus.br/selo.

12.2.4- Certiddo Negativa de Notas e Protestos, expedida(s) pelo 22 QOficio de
Registro de Iméveis e 12 Oficio de Protesto da Comarca de Concérdia, SC, em
£8/08/2020, consulta em www.tisc.jus.br/selo.

12.2.5- Certidéo de Distribuicao de agdes civeis em geral do Tribunal de Justica
do Estado de Santa Catarina da Comarca de Concdrdia/SC, ns 7657139 e 7657146,
expedida(s) em 01/09/2020, com validade por 60 dias, emitidas via internet em
Www.certeoroc1q.tisc.ius.br.

12.2.6- Certidao de Distribuicdo de Agoes € Execugdes Civeis € Fiscais,
expedida(s) pelo Poder Judiciario da Justica Federal da 42 Regigo, em 28/08/2020,
emitida(s) via internet em www.trf4.ius.br/servicosjudiciais/certidao.

12.2.7- Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa no &mbito da RFB e
PGFN, conforme previsdo nas alineas “a” e “d” do § dnico, art. 11 da Lei ne 8.212, de
24/07/1991, de Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao, e
Portaria Conjunta RFB/PGFN n? 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuicoes
Sociais, expedida(s) em 01/09/2020, com validade até o dia 28/02/2021, de Adelino
Zamarki, emitida(s) via internet em www.rfb.gov.br ou www.pgafn.gov.br.

12.2.8- Certidao Conjunta Negativa no ambito da RFB e PGFN, conforme
previsao nas alineas “a” e “d” do § unico, art. 11 da Lei n® 8.212, de 24/07/1991, de
Débitos Relativos aos Tributos Federais € @ Divida Ativa da Uniao, & Portaria Conjunta
RFB/PGFN n2 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuicdes Sociais, expedida(s)
em 01/09/2020, com validade até o dia £8/02/2021, de lvania Bedin Zamarki, emitida(s)
via internet em www.rfb.gov.br ou www.pgfn.gov.br.

12.2.9- Certiddo Negativa de Débitos Estaduais nes 200140105727825 €
200140105728988, expedida(s) pela Secretaria da Fazenda do Estado de Santa
Catarina, em 01/09/2020, com validade até o dia 31/10/2020, emitidas via internet em
www.sef.sc.gov.br.

12.3- Foram apresentadas em nome do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES):

12.3.1- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas ns 21324231/2020 €
21324294/2020, expedida(s) pela Justica do Trabalho, em 01/09/2020, com validade
até o dia 27/02/2021, emitida(s) via internet em www.ist.jus.br.

12.3.2- Certiddo Eletronica de Acbes Trabalhistas nes 127357/2020 e

127359/2020, expedida(s) pelo Sistema Processo Judicial Eletrénico da %;tiga ‘93)/ ¢
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Trabalho (PJe-JT) — TRT 108 Regido (Santa Catarina), em 01/09/2020, emitida(s) via
internet em www.trﬂ2.ius.br/servicos/certidao.

12.3.3- Certidao Negativa de Notas e Protestos de Titulos, éxpedida(s) pelo 1°
Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos da Comarca de Concérdia, SC, em
28/08/2020, consulta em www.tisc.jus.br/selo.

12.3.4- Certidao Negativa de Notas e Protestos, expedida(s) pelo 22 Oficio de
Registro de Iméveis e 12 Oficio de Protesto da Comarca de Concdrdia
28/08/2020, consulta em www.tisc.jus.br/selo.

Www.certeproc1g.tisc.jus.br.

12.3.6- Certiddo de Distribuicdo de Aclbes e Execucdes Civeis e Fiscais,
expedida(s) pelo Poder Judiciério da Justica Federal da 42 Regido, em 27/08/2020, de
Rodrigo Fernandes, emitida(s) via internet em www.trf4.ius.br/servicosiudiciais/certidao.

12.3.7- Certidao de Distribuicdo de Acdes e Execugbes Civeis e Fiscais,
expedida(s) pelo Poder Judiciario da Justica Federal da 42 Regido, em 01/09/2020, de
Vandiara  Gabriela Zamarki Fernandes, emitida(s)  via internet  em
www.trf4.ius.br/servicosjudiciais/certidao.

12.3.8- Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa no ambito da RFB e
PGFN, conforme previséo nas alineas “g” e “d" do § Unico, art. 11 da Lei n® 8.212, de
24/07/1991, de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, e
Portaria Conjunta RFB/PGFN ne 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuicées
Sociais, expedida(s) em 01/09/2020, com validade até o dia 28/02/2021, de Vandiara
Gabriela  Zamarki Fernandes, emitida(s) via internet em www.rfb.gov.br oy
WwWw.pgfn.gov.br.

12.3.10- Certidao Conjunta Negativa no ambito da RFB e PGFN, conforme
previséo nas alineas “g” e “d" do § unico, art. 11 da Lei n? 8.212, de 24/07/1991, de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, e Portaria Conjunta
RFB/PGFN ne 1.751, de 02/10/2014, abrangendo as Contribuicoes Sociais, expedida(s)
em 01/09/2020, com validade até o dia 28/02/2021, do CNPJ ne 29.149.714/0001-48,

12.4- Do(s) imovel(is) foram apresentadas as seguintes certidges: Certiddo de
propriedade do(s) imovel(is) matriculado(s) sob ne 19.981, em nome de Adelino
Zamarki e Ivania Bedin Zamarki, emitida(s) em 28 de agosto de 2020, consulta em ‘\
Www.selo.tjsc.jus.br. Q

12.4.1- Certidgo de Onus Reais e de Acbes Reajs e Pessoais Reipersecutérias, ES)
relativas ao(s) imével(is), ambas expedidas pelo Registro de Imoéveis Competente, em _

28 de agosto de 2020, consulta em www.selo.tisc.igs.br. P:k ‘_ ! Z/(UYH Ll”
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12.4.2- Certiddo Negativa de Tributos Municipais n? 01753/2020, expedida(s)
pela Prefeitura Municipal de Irani, SC, em 28/08/2020, valida até 27/09/2020, consulta
em https://www.irani.sc.gov.br.

12.5- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)
/DEVEDOR(A)(ES), declara(m), sob pena de responsabilidade civil e penal, que além
da apresentagdo dessas Certiddes Negativas, ndo existem quaisquer dnus reais ou
acbes reais e pessoais reipersecutdrias, incidentes sobre o imovel até a presente data.

12.6- O(a)(s) VENDEDOR(A)ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)
/DEVEDOR(A)(ES) VANDIARA GABRIELA ZAMARKI FERNANDES, pessoas fisicas,
declaram sob as penas da lei, ndo terem responsabilidade individualmente na
qualidade de empregadores perante a previdéncia social, ndo estando enquadrados ou
equiparados a pessoas juridicas, razdo pela qual ndo estdo abrangidos na
obrigatoriedade de apresentacdo de Certidao Negativa de Débito do INSS e de tributos
federais, administrados pela Secretaria da Receita Federal.

12.7- O(A) DEVEDOR(A) RODRIGO FERNANDES, possui empresa individual
sob a denominacédo de RODRIGO FERNANDES — ME, brasileira, com sede e domicilio
na Av. Governador Ivo Silveira, n® 1014, Bairro Centro, na cidade de Irani, SC, inscrita
no CNPJ sob n2 29.149.714/0001-48, com enderego eletronico: N80 possui.

12.8- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), declara(m)
que a presente transagéo nao foi intermediada por corretor de imoveis.

12.9- As partes foram cientificadas de que o presente instrumento s6 produzird
ofeitos constitutivos apds o seu registro no Registro de Iméveis competente.

12.10- As partes mutuamente dispensaram a apresentagdo de quaisquer outras
certiddes negativas.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos € condicdes
deste Instrumento, as Partes assinam O presente em 04 (quatro) vias de igual teor,
juntamente com duas (02) testemunhas idéneas, que a este também assinam.”

' Dois Irmios, RS, 18 de setembro de 2020.
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